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DAC7



DAC7 (Directive on Administrative Cooperation - 7)
Belangrijkste regels: 
● Rapportageplicht voor digitale platforms:

○ Airbnb, Booking.com, VRBO etc.
■ Voor hosts met listing in EU

○ Marktplaats, Vinted, etc. voor verkopers 
met meer dan 2000 euro omzet of meer 
dan 30 transacties

○ Niet: HomeExchange (geen inkomsten)

● Verzameld in EU land van het platform:
○ Airbnb, VRBO: Ierland
○ Booking.com: Nederland

● Doorgestuurd naar NL belastingdienst.
● Ingegaan op 1-1-2023
● Rapportage over 2023 in januari 2024 (voor 

nieuwe hosts, jaar later voor alle hosts)



DAC7 - gedeelde gegevens
Persoonsgegevens:

● naam, adres- en contactgegevens;
● geboortedatum van de verkoper;
● btw-identificatienummer;
● Bankrekeningnummer & tenaamstelling;
● fiscaal identificatienummer (BSN);
● KVK-nummer (indien van toepassing);

Gegevens over listings:
● Elk listingadres (& kadastraal nummer, indien van toepassing);
● Aantal verhuurde overnachtingen van elke listing;

Gegevens over inkomsten en betaalde commissies & belastingen:
● de totale tegenprestatie die is betaald of gecrediteerd per kwartaal;
● alle honoraria, commissielonen of belastingen die het platform heeft ingehouden of geheven.



DAC7



SHORT TERM RENTAL INITIATIVE



STR REGULERING EU
Verloop 

● Aangenomen door EP op 29-2-2024
● Publicatie wet in EU Official Journal in April 2024
● Wordt van toepassing na 2 jaar (dus medio 2026)



Initiatiefvoorstel Europese Commissie
Belangrijkste regels: 

● Landelijk registratiestelsel naar uniform Europees Model:
○ Adres, wel/niet hoofdverblijf, kamer of woning, 

maximum aantal gasten, wel/niet in bezit vergunning.
○ Registratienummer verplicht melden in listings.
○ Registratienummer kan ingetrokken worden.

● Toegang tot data over verhuurgegevens (‘Digital Entry 
Point’) voor gemeenten etc. 
○ Adres, registratienummer, aantal verhuurde nachten, 

aantal gasten, link naar listing.
● Random checks door platforms.
● Verzamelde verhuurgegevens vanuit landen naar Eurostat 

voor bv. beleidsontwikkeling.



Registratiestelsel EU



Registratiestelsel NL
Extra gegevens t.o.v. huidige 
registratiestelsel:

● Soort verblijf/woning
● Hoofdverblijf of tweede woning?
● Maximum aantal bedden
● Maximum aantal gasten
● Vergunning (indien van toepassing)

● BSN nummer
● telefoonnummer



“Single Digital Entry Point”
Maandelijkse rapportage via API:
● Registratienummer
● Verhuurgegevens (gasten, nachten, land)
● Adres van listing
● URL van listing

Digital Entry Point:
● Per lidstaat
● Via uniforme API
● Random checks

Toegang door (lokale) autoriteiten:
● Check van registratiedata
● Check op vergunningsvoorwaarden



Laatste amendementen - huizenruil
Wel:

- Huizenruil-sites met 
economische compensatie 
(punten)

Niet:
- Huizenruil-sites met 1 op 1 ruil
- Facebook etc.

-> Aanpassing HVV ?



Huisvestingsverordening 2024



Huisvestingsverordening 2024
tot 16 Juli 2023 Consultatieperiode HVV2024:

Uitgebreide zienswijze van AGV
194 reacties van de 204 negatief over verlaging B&B quota.
In totaal waren er 253 inspraakreacties.

3 November 2023 Voordracht HVV en Nota van Beantwoording openbaar

15 November 2023 Bespreking HVV2024 in commissievergadering WV

Ingesproken door AGV & anderen

29 November 2023 Vaststellen HVV2024 in gemeenteraad, moties & 
amendementen

1 januari 2024 HVV2024 treedt in werking



Nieuwe regels - verlaging B&B quota
Verlaging B&B quota:
● Quotum voor elke wijk wordt verlaagd met maximaal 30 %
● Quotum voor 43 wijken verlaagd tot het aantal verleende/aangevraagde vergunningen

○ In deze wijken geen nieuwe B&B mogelijk, waarschijnlijk loting in 2028
● Quotumruimte voor 41 wijken beperkt tot 1-5
● Quotumruimte voor 21 wijken 6-11 (voornamelijk Nieuw-West en Zuid-Oost)
● Weesp is voorlopig uitgezonderd

Aanvragen tot 1-1-2024
● Worden vergund op grond van het huidige quotum
● Voorgestelde quota worden niet meer verhoogd -> in bepaalde wijken meer 

vergunningen dan quotum 
● Wachtlijst voor vergunningsaanvragen indien quotum vol of overschreden.

+ Verduidelijking dat B&B op zolder is toegestaan



Vorige en nieuwe quota

quotumruimte 0

quotumruimte 1-5

quotumruimte >5

Vorige quotaruimte Voorspelde quotaruimte



Vrije ruimte voor en na wijziging



Huidige status (3-3-2024)
In veel wijken is het 
aantal verleende 
vergunningen  
>quotum

Deze moeten eerst 
ingetrokken/ 
opgezegd worden

Daarna pas 
beschikbaar voor 
mensen op 
wachtlijst!



Huizenruil
● Begin september: e-mail Home Exchange: Amsterdam beschouwt huizenruil als vakantieverhuur

○ Registratieplicht en vergunningsplicht
○ Max 30 nachten, vooraf melden; Max 4 gasten (*); Alleen hoofdverblijf
○ Niet toegestaan in corporatiewoning, niet toegestaan in B&B
○ Boetes tot 21750 euro

● Petitie Niki Rap: meer dan 3400 handtekeningen.
● Aansluiting bij- en hulp van AGV. Open brief naar wethouder Pels.
● Aandacht in de pers, inspraak bij commissievergadering WV op 27-9-2023, actieve lobby.



Huizenruil - huidige status
● N.a.v. commissievergadering:

○ Deadline verschoven van 1 oktober 2023 naar 1 maart 2024
○ Geen boetes tot 1-1-2025
○ Correctie op webpagina gemeente Amsterdam
○ “Verheldering” in HVV2024: alleen via platforms



Huizenruil - huidige tekst website Gemeente

(Bron: https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/wonen/vakantieverhuur/)



Moties en amendementen HVV 2024 

✅Motie 665.23 (GL/D66/PvdA) : huizenruil in corporatiewoningen
❌Motie 670.23 Havelaar (CDA) : niet te snel in Hoger Beroep, raad informeren 
❌Motie 690.23 (VVD/Volt/CDA/Ja21): geen verlaging B&B quota
✅Motie 697.23 (D66 et al): huizenruil zonder compensatie is geen vakantieverhuur
❌Motie 700.23 (Ja21): lof en steun voor B&B houders
❌Amendement 701.23 (Ja21/VVD/CDA): huizenruil is geen vakantieverhuur
❌Amendement 702.23  (Ja21/VVD/CDA): schrappen B&B quota
❌Motie 711.23 (Volt/VVD/CDA/Ja21): huizenruil zonder te kopen punten is geen 
vakantieverhuur
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Motie 697
● Huizenruil is alleen 

vakantieverhuur indien tegen 
betaling of op geld 
waardeerbare 
tegenpresentatie.

● 1-op-1 ruil is geen 
vakantieverhuur.

● Moet in HVV aangepast 
worden. Per 1 juli 2024 ?



VOORUITZICHTEN 2024-2026



Komende ontwikkelingen
10-4-2024 Aanpassing regels huizenruil, afhandeling moties 665.23 en 697.23; Beantwoording 

raadsadres AGV.

Q 2-4 2024 Onderzoek en uitwerking “escalatieladder” voor vakantieverhuur,

Eind 2024 ? Zitting RvS B&B voorwaarden en B&B quota (oude stelsel)

2024 Nieuwe procedure quotaverlaging B&B (bezwaar/beroep)

Nieuwe procedure verbodswijken ?

1-1-2025 DAC7 verplichtingen voor alle hosts van kracht

2024-2026 Implementatie STR wetgeving (nieuw registratiestelsel en digital entry point)

3-2026 Gemeenteraadsverkiezingen

1-1-2028 Nieuwe huisvestingsverordening !

1-7-2028 Einde lopende B&B vergunningen, nieuwe verleningsronde met loting.



Wat te doen:
● Lid worden van politieke partij
● Stem laten horen in de media
● Discussies met maatschappelijke middenkader
● Samenwerken met gelijkgestemde partners
● Beeldvorming B&B’s: “B&B’s in beeld”
● Feitenonderzoek i.p.v. “gevoelens zijn ook feiten” (quote Laurens Ivens)



Vrijwilligers gezocht:
● Juridisch of feitenonderzoek
● Tekstschrijvers
● Campagnes
● Sociale media



VRAGEN EN ANTWOORDEN



Vraag over 30 nachten limiet

• Zijn vakantieverhuur en huizenruil gescheiden categorieën voor de 30 nachten limiet, of 
moet je de nachten voor beide optellen ?

- Als huizenruil tegen GuestPoints gebeurt, dat wordt dit door de gemeente gezien als 
vakantieverhuur en moet je de nachten bij elkaar optellen. De nachten voor 1-op-1 
huizenruil hoef je niet op te tellen bij dit totaal.



Vraag: extra persoon B&B vergunning

• Hoe voeg je een persoon op de B&B vergunning toe?

- Meldt de naam van de mede-exploitant aan bedandbreakfast@amsterdam.nl onder 
vermelding van het vergunningsnummer en met een bewijs van inschrijving langer dan 6 
maanden.



Vraag: vergunningsduur

• Hoe lang duurt een B&B vergunning die vandaag verleend wordt?

- Elke B&B vergunning loopt tot 1 juli 2028, ongeacht de datum van verlenen.



Vraag: verbouwen

• Moet de verbouwing klaar zijn voordat ik een B&B vergunning kan aanvragen

- Nee, een verbouwing mag ook beginnen nadat de B&B vergunning verleend is. Maar de 
daadwerkelijke exploitatie mag pas beginnen als de B&B conform de bij de aanvraag 
ingediende tekeningen is.



Vraag: B&B vergunning

• Mijn B&B is groter dan 61 m2. Moet ik een wijziging van de vergunning aanvragen voor 
na de overgangsperiode (vanaf juli 2026)?

- Nee, want de tekeningen die zijn ingediend bij de vergunningsaanvraag waren (als het 
goed is) al conform de situatie -na- de overgangsperiode.



Vraag: tijdelijke exploitant

• Mag iemand die geen vergunninghouder is de B&B tijdens mijn vakantie tijdelijk 
runnen?

- Nee, tenminste één van de vergunninghouders moet nachtverblijf houden in de woning 
waar de B&B zit. Dit geldt ook voor vergunningen met overgangsrecht. 



FEITEN
Toeristische drukte ● Bed & breakfast en vakantieverhuur verzorgen samen maar ongeveer 5% van de 

overnachtingen in Amsterdam (B&B: 3,8 %; VV, 1,4 %).
● In de binnenstad is minder dan 1 op de 1000 overnachtingen vakantieverhuur.
● Overnachtingen bij particulieren zijn beter verspreid over de stad dan hotels.

Toeristische overlast ● Over B&B’s komen geen overlastmeldingen binnen.
● 99 % van de overlastmeldingen bij “Zoeklicht” betroffen permanente verhuur (short-stay of 

onbewoonde woningen).
● Van alle door OIS gebruikte indicatoren voor toeristische druk (aantal hotelkamers, 

coffeeshops, attracties, toeristenwinkels, etc) heeft alleen het aantal Airbnb listings een 
positieve samenhang met de leefbaarheid in de wijk.

● 75 % van onze gasten reist met partner of gezin. Onze gasten verblijven bijna twee keer 
langer dan de gasten in hotels/hostels (3,5 dagen i.p.v. 2 per verblijf).

Woningonttrekking 
& prijsopdrijving

● Door effectieve handhaving worden er nu geen illegale hotels meer aangetroffen.
● Toeristische verhuur vindt dus alleen plaats in (deel van) hoofdverblijf.
● Recent wetenschappelijk onderzoek (Koens et. al.) toont geen eenduidig prijsopdrijvend 

effect bij particuliere toeristische verhuur in Amsterdam


